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die stadt wegberg gehért
zum kreis heinsberg und
befindet sich unmittelbar
neben den niederlanden,
viersen,  ménchenglad-
bach und wassenberg.

wegberg liegt im interna-

tionalen naturpark maas-
schwalm-nette. dabei ist
die stadt bekannt fir die
naturfreundliche  umge-
bung als auch fiir die vie-
len mihlen.

die neuen eigentumswoh-
nungen entstehen in der
néhe des zentrums, so
dass die geschéfte fir den
taglichen bedarf gut zu
erreichen sind.

viersen

mdnchen-

gladbach

niederlande wegberg

wassen-

erkelenz




ein geschmackvolles haus
fir alle generationen in
exponierter lage. die auf-
ziige fahren sie direkt vor
ihre  wohnungstiire,was
ihnen auch in der zukunft
den lebensalltag erleich-
tern wird.

bei unseren wohnungen,
wurde auf eine gut durch-
dachte und moderne rau-
maufteilung besonderen
wert gelegt.

die wohnungen werden
alle mit grof3ziigigen fens-
teréffnungen ausgestattet,
so dass ein wechselspiel
zwischen innen und au-
f3en spirbar wird.

dieses objekt wurde nicht
fir das ,jetzt und hier”,
sondern fir das ,jetzt und
spdter” gebaut, daher
achten wir auf einen bar-
rierefreien zugang.







die grundrisse bieten
wohnungen in vielen ver-
schieden gréf3en, von 1
zimmer appartments bis
hin zu 4 zimmer wohnun-
gen. die wohnungen sind
zusétzlich alle mit einer
terrasse oder mit einem
balkon bzw. dachterrasse
ausgestattet.

durch die wohn-ess-kiiche,
wirkt die wohnung offen
und grofiziigig. die bo-

dentiefen  fensteréffnun-
gen versorgen die réume
mit natiirlichem licht.

im letzten geschoss gibt es
platz fir 5 penthéuser mit
einer umlaufenden dacht-
errasse und einem wun-
dervollen ausblick.

die wohnungen sind dlle
mit elektrischen rolladen,
fuBbodenheizung, boden-
tiefe 3-fach verglasung,
echtholzparkett, hochwer-
tigen sanitéren anlagen
und vielem mehr ausge-
stattet.
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grun CI riss souterrain 5




grun CI riss souterrain 6




grun driss erdgeschoss




grun driss erdgeschoss




grun driss obergeschoss




grundriss

obergeschoss
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grundriss

staffelgeschoss
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grundriss

staffelgeschoss
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kiiche

die offene kiiche verbin-
det kochen und kommuni-
kation. es sind anschlisse
fir eine kochinsel vorgese-
hen, so dass gemitlichen
kochabenden nichts im
wege steht.

wohnzimmer

der essbereich ladt ein
zum genief3en. durch bo-
dentiefe fenster wird der
raum mit natiirlichem ta-
geslicht geflutet. die ver-
bindung der kiiche mit
dem wohnzimmer bietet
platz fir einen gemitli-
chen kommunikativen aus-
tausch.
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schlafzimmer

das schlafzimmer ist grof3
ausgelegt, um dort so-
wohl das bett als auch ei-
nen grof3ziigigen kleider-
schrank unterbringen zu
kénnen. die bodentiefen
fenster lassen den raum in
natirlichem licht erstrah-

len und sorgen fir eine
gemitliche atmosphére.

bad

die sanitéren rdume kon-
nen nach wunsch sowohl
tber eine dusche als
auch badewanne verfi-
gen. hierbei wird wert auf
hochwertige  armaturen
gelegt. fast alle sanitéren
bereiche sind mit fenstern
ausgestattet.
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status

wegberg

objekityp
wohnflléche
parkangebot
auvfziige

anzahl der zimmer
anzahl schlafzimmer
kfw - standart
heizungsart

austattung

bezugsfertig

verfigbar
bahnhofstraf3e
mehrfamilienhaus
von ca. 45 - 165 qm
garagen / carports
g

1-5

1-2

55

wdrmepumpe

hochwertig
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souterrain
links

s1. appartement mit terrasse und garten ca
s2. appartement mit terrasse und garten ca
s3. appartement mit terrasse und garten ca

s4. appartement mit terrasse und garten ca

rechts
s5. appartement mit terrasse und garten ca

s6. appartement mit terrasse und garten ca

s7. appartement mit terrasse und garten ca

. 50 m2 wfl.
stellplatz

. 45 m2 whl.
stellplatz

. 49 m2 wil.
stellplatz

. 50 m2 wfl.
stellplatz

. 50 m2 wfl.
stellplatz

. 49 m2 wil.
stellplatz

. 76 m2 wfl.
stellplatz

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft



erdgeschoss

links

1. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 95 m2 wfl.
stellplatz

2. 2-3 zimmerwohnung mit balkon ca. 0 m2 w |.
stellplatz

3. 2 zimmerwohnung mit balkon ca. 50 m2 w .
stellplatz

4. 2-3 zimmerwohnung mit terrasse und garten ca. 108 m2 w .
garage/stellplatz

5. 3 zimmerwohnung mit terrasse und garten ca. 113 m2 w |.
garage/stellplatz

rechts
6. 3 zimmerwohnung mit terrasse und garten ca. 98 m2 w .
garage

7. 2 zimmerwohnung mit terrasse und garten ca. 113 m2 w |.
garage(Grundriss Anderung!!!)

8. 2 zimmerwohnung mit terrasse und garten ca. 62 m2 w |.
stellplatz
9. 2-3 zimmerwohnung mit balkon ca. 74 m2 w |.

stellplatz

10. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 95 m2 wfl.
stellplatz

Stand: 1.1.2024

verkauft

verkauft

verkauft

430.000,--
10.000,--

459.000,--
10.000,--

verkauft

459.000,--
10.000,--

verkauft

verkauft

verkauft



obergeschoss

links

11. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 95 m2
stellplatz

12. 2-3 zimmerwohnung mit balkon ca. 90 m2
stellplatz

13. 2 zimmerwohnung mit balkon ca. 50 m2
stellplatz

14. 2-3 zimmerwohnung mit balkon ca. 93 m2
stellplatz

15. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 101 m2 w l.
garage

rechts
16. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 100 m2 w |.
garage/stellplatz

17. 2 zimmerwohnung mit balkon ca. 83 m2 w .
garage

18. 2 zimmerwohnung mit balkon ca. 44 m2 w l.
stellplatz

19. 2-3 zimmerwohnung mit balkon ca. 74 m2 w |.
stellplatz

20. 3 zimmerwohnung mit balkon ca. 95 m2 w l.
stellplatz

Stand: 1.1.2024

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft




staffelgeschoss

links

21. 3 zimmer penthousewohnung mit terrasse ca. 165 m2 wfl. verkauft
garage

22. 2 zimmer penthousewohnung mit terrasse ca. 82 m2 wfl. verkauft
garage

23. 2-3 zimmer penthousewohnung mit terrasse ca. 98 m2 wfl. verkauft
garage

rechts

24. 3 zimmer penthousewohnug mit terrasse ca. 148 m2 wfl. verkauft
garage

25. 3 zimmer penthousewohnung mit terrasse ca. 149 m2 wfl. verkauft
garage

Stand: 1.1.2024



&

elektronikstrale 12
41751 Viersen
info@realdevelop.de
tel: 02162 8167757
montag - donnerstag
08:00 - 16:00

freitag
08:00 - 14:00
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grindung und rohbau
1.1 baugrube

die baugrube wird ausgehoben, unbrauchbares material abgefahren,
brauchbarer boden riickgefillt bzw. fillkies nach &rtlichen erfordernissen
eingebaut.

1.2 erdarbeiten

aushub der baugrube und seitliche lagerung bzw. abfuhr des unbrauchbaren
aushubmaterials. verfillung der duf3eren arbeitsrdume mit anzulieferndem
fillkies bzw. verwendung des aushubmaterials bei entsprechender eignung.

1.3 griindung

als bewehrte, tragende bodenplatte aus wasserundurchléssigem beton bzw.
stahlbeton, nach statischen berechnungen.

1.4 souterrain / erdgeschoss / obergeschoss / staffelgeschoss

die auBenwénde werden aus statischen und wérmetechnischen griinden mit
einem porenbeton oder kalksandstein fertig gestellt. die bodenplatte erhélt
an den ibergéngen zum kellergeschoss (betonwénde) eine bitumendickbe-
schichtung. tragende innenwénde werden aus massivem kalksandstein oder
porenbeton gemdf statik ausgefihrt. nichttragende zwischenwénde werden
in 11,5 cm starkem porenbeton fertig erstellt.

die geschossdecken werden in filigranstahlbeton oder ort-stahlbeton geméf3
statischer berechnung erstellt.

1.5 treppenhaus

fir die treppen der zwei treppenhéuser wird stahlbeton verwendet. treppen-
belag, podeste und bodenbelédge werden in naturstein oder gleichwertigem
ausgefihrt.

1.6 fassade

die fassade erhdlt ein hochwertiges und zugleich funktionelles wéarmedémm-
verbundsystem gemé&f3 enev- berechnung (wenn erforderlich) mit oberseiti-
gem silikonharzputz. teilelemente werden farblich abgesetzt.

1.7 fenster und haustisranlagen

die auBBen anthrazitfarbenen, innen weiflen fenster der firma kémmerling
(oder gleichwertig) mit 3-fach isolierverglasung bieten hohen schall- bzw.
wdrmeschutz. sie erhalten berall elektrische rolladen, die optional (auf-
preis) mit einer haussteuerung (z.b. ipad) steuerbar sind. zudem sind in
den wohnzimmern bzw. esszimmern fensterelemente als stulpanlage vorge-
sehen.




alle fenster erhalten abschlie3bare fenstergriffe. die fenster bekommen eine
fensterbank aus naturstein oder alu. die bodentiefen fenster im obergeschoss
werden mit bristungselementen aus glas oder einen mittelholm als absturz-
sicherung versehen.

die hauseingangstir ist mit einer dreipunktverriegelung und wechselgarnitur
ausgestattet. die haustiire erhélt einen ca. 1,60 m langen edelstahlgriff.

zudem wird eine hochwertige gegensprechanlage mit tft-farbmonitor der
firma siedle, gira (oder gleichwertig) installiert.

1.8 dach und konstruktion

das dach (flachdach) wird mit einem leichten gefélle ausgebildet. dabei
wird es geméf3 enev wérmegedémmt. die verkleidung der dachumrandung
erfolgt mit aluminiumprofilen, die entwésserung der dachflache iber dach-
rinnen bzw. fallrohre aus zink oder alu.

ausbau
2.1. innentiren

hochwertige weil3lacktiren der firma garant norm, riva oder gleichwertig.
die tirblattstérke betréigt ca. 40 mm. die tirblatter haben einen réhrenspann-
steg. passend dazu bekommen sie eine eckige, runde oder bombierte zar-
ge. die driickergarnitur aus edelstahl oder aluminium wird nach mustervor-
lage ausgefihrt.

2.2 oberbdden / wandfliesen

alle béden werden mit einem schwimmenden estrich, ausreichender tritt- und
wérmedémmung fertig gestellt. die béder werden gefliest (maximales format
ohne aufpreis fir die verlegung: 30 cm x 60 cm), in allen Gbrigen réumen
kann der erwerber parkett, teppich oder laminat im rahmen eines materi-
alwertes von 40 € pro m2 inkl. mwst frei wéhlen. fir die wandplattierung
in den bédern / géste-wc sind insgesamt 18 m2 im gleichen preissegment
vorgesehen.

2.3 anstrich
die wandfléchen werden glatt gespachtelt oder mit einem vario-vlies (alter-
nativ raufaser) vorgesehen. dabei kann der erwerber wéhlen, ob die wénde

weif3 oder ohne aufpreis in leicht geténten pastellténen gestrichen werden.

die decken der wohnungen werden mit einem vario-vlies (alternativ raufa-
ser) versehen bzw. glatt gespachtelt und weif3 gestrichen.




das treppenhaus erhélt einen latex anstrich auf glasfasergewebe bzw. va-
rio-vlies. die decken und untersichten der treppenléufe erhalten einen wei-
f3en dispersionsanstrich.

2.4 bader

wdnde teilweise gefliest. waschtische mit 2 waschbecken der firma villeroy
& boch. toilettenanlage der firma villeroy & boch. eine grof3ziigige 1,20m
breite ebenerdige dusche (héhe ca. 2,10m, je nach fliesenmaf3) mit edel-
stahl-duschrinne. armaturen der firma hans grohe.

freistehende badewanne im hauptbad mit einlauf. die maximale gesamte
flache der wandfliesen betrdgt 18 m2 fir beide badezimmer. maximales
format ohne aufpreis fir die verlegung der wandlfiesen: 30 cm x 60 cm.

im gdste-wc ebenfalls eine toilettenanlage und ein aufliegendes waschbe-
cken der firma villeroy & boch, sowie die armaturen der firma hans grohe.

alternativen im gleichen preissegement sind méglich. fir das bad und géste-
wc der einzelnen wohnungen kénnen die erwerber keramik (waschbecken,
toiletten) wanne, dusche / ablauf und armaturen in héhe von 3.500 € inkl.
mwst pro wohnung aussuchen.

2.5 heizungsanlagen

es wird eine sole- / wasser - / luft wé&rmepumpe der firma vaillant oder
gleichwertig zur innenaufstellung verwendet.

die wohnungen sind komplett mit fu3 bodenheizung ausgestattet und kénnen
Uber die raumthermostate geschaltet werden. hier kann auch optional (auf-
preis) die steuerung iber touchpanel (z.b ipad) erfolgen.

2.6 elektroanlage
die einzelnen wohnungen erhalten je eine unterverteilung in der einheit
selbst. die hauptzéhleranlage hingegen wird direkt im technikraum instal-

liert. in den wohnungen werden alle leitungen unter putz verlegt.

die wohneinheiten werden mit dem schalter- und steckdosenprogramm der
firmen busch- jaeger, gira oder gleichwertig im farbton weif3 ausgestattet.




fir die wohneinheiten sind je nach wohnungstyp folgende installationen vor-
gesehen:

wohnen - 5 steckdosen, 1 fernsehanschluss, 1 telefonanschluss, 2 decken-
brennstellen

essen - 2 steckdosen, 1 auf3enschalter, 1 wandbrennstelle und 1 decken-
brennstelle

kochen - 7 steckdosen, 1 herdanschluss , zusdtzlich 1 bodenanschluss fiir
mittelkochstelle, 1 deckenbrennstelle, 1 deckenstromanschluss

diele - 2 steckdosen, 1deckbrennstelle
bad - 2 steckdosen, 1 deckenbrennstelle und 2 spiegellampen

schlafen / ankleide - 4 steckdosen, 1 fernsehanschluss, 1 deckenbrennstelle

gdiste wc - 2 steckdosen, 1 deckenbrennstelle, 1 spiegellampe
kind / arbeiten - 4 steckdosen, 1 fernsehanschluss, 1 telefonanschluss
hauswirtschaftsraum - 4 steckdosen, 1 deckenbrennstelle

terrasse - 1 steckdose, 1 auf3enbrennstelle
alle rdume mit fenstern bekommen einen taster bzw. einen schalter zur steu-
erung der elekirischen rolladen.

das gebdude erhdlt eine satellitenanlage mit entsprechendem multi-switcher
fir die jeweiligen wohneinheiten.




das objekt erhalt zwei hochwertige aufziige im edelstahldesign, mit innen-
spiegel und handlauf.

2.7 aufzugsanlage

3. auBBenanlage

die grundstiickseinfriedung erfolgt durch einen hochwertigen doppelstab-
zaun in ralton 7016. die zuwegung bzw. zufahrt zu den garagen erhélt ein
versickerungsféhiges verbundsteinpflaster.

die terrassen bzw. balkone werden mit terrassenplatten ausgestattet. die
gérten werden zudem mit rollrasen angelegt. die ausstattung mit béumen,
stréduchern und blumen erfolgt nach vorgabe bzw. abstimmung mit der stadt
durch den erwerber.

4. schlussbemerkung

alle in dieser baubeschreibung enthaltenen raumgréf3en sowie andere maf3-
einheiten wurden nach den vorliegenden plénen ermittelt. es kénnen sich
geringfigige énderungen der quadratmeter ergeben. diese berechtigen we-
der zu minderung noch zu nachforderungen, sofern sie plus / minus 3 %
nicht iber- bzw. unterschreiten. soweit der baufortschritt es zulésst, kann der
erwerber wéhrend der ausfilhrungsphase eine im gleichen preisrahmen lie-
gende énderug der ausstattung vornehmen. dabei sind mehraufwendungen
zu vergiiten, mehraufwendungen fishren in der regel nicht zu einer erstat-
tung.

die dargestellten méblierungen und einbauschrénke der planung sind ledig-
lich vorschléige und gehéren nicht zum leistungsumfang.

angaben wurden nach bestem wissen zum zeitpunkt des rohbaubeginns ge-
macht. baulich zwingend erforderliche &nderungen kénnen wéhrend der
bauphase nicht ausgeschlossen werden. diese sind im einzelfall mit dem
erwerber einvernehmlich abzustimmen.






